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On entend souvent d-re que les Lyonnais sont de plus en plus nombreux 3 investir

4 Saint-Etienne. Mais ils ne sont pas les seuls. A cela une raison toute simple : un excelient
rendement locatif, .-
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« L’an dernier, 50 % des investissements
immobiliers sont venus de ’extérieur »

Conjoncture. Onl'entend souvent dire : les Lyonnais seraient de plus en plus nombreux & investir & St-Etienne. Info ou intox ? Info. Etils ne sont pas
les seuls. A cela une raison toute simple : Mexcellent rendement locatif. Explications avec Hubert Guignand, agent immobilier du cabinet Humbert.

Avez-vous beaucoup

de clients extérieurs

A Saint-Etienne ?

En 2013, sur l'ensemble de
nos ventes réalisées dans le
cadre d'un investissement,
20 % des acheteurs étaient
des extéricurs. Ce pourcen-
tage est monté 4 50 % en
2004,

Et depuis le débur de cetre
année, on est méme & 68 %,
Parmi ces acquéreurs, on
trouve des Lyonnais et
méme des Parisiens, méme
si pour ces derniers, ce sont
souvent des gens qui ont des
origines ou des attaches sur
la ville,

Quels genres de biens

sont recherchés ?

Des studios ou des petits
appartements, en dessous

w Mubort Guignand. Muto Lok Tadewn

de 1 000 euros le m?, sou

vent & rénover ¢t qui sont
blen situés, c'est-a-dire dans
le centre-ville ou dans les
socteurs & proximité des facs
ou des grandes écoles, car
ces biens sont essenticlle-
ment destinés & de la loca-
tion étudiante. Il y a aussi
une forte demande pour des
immeubles avec plusieurs
logements mais il y cn a trés
pe

Un rendement
brut locatif

de 8,7 %, contre
4,6 % a Lyon

Pourquoi un tel
engouement

des investisseurs ?

Parce que Saint-Etienne fait
partie, avec Limoges et Mul
house, des trois villes de
plus de 100 000 habitants
Jes plus rentables, Ici, Je ren
dement brut locatif (1) est
de 8,7 %, contre seulement
6, 95 % & Clermont-Ferrand,
4,6% A 1lyonou3,7%a
Pasis

Pouvez-vous nous
expliquer ce caleul ?

C'est simple comme un jeu
d'enfant : Saint-Etienne est
lavilledeplusde
100 000 habitants la moins

chére de France ; le prix
moyen au m* est d'environ
1 100 euros, méme s'il y a de
grandes disparités selon les
quarticrs, I'écat des biens et
les prestations. A Lyon, c'est
3 300 curos,

Quant au loyer moyen, il est
de 8 € le m? & Saint-Etienne,
12,80 € a Lyon. On voit bien
qu'd Lyon, vous payez un
appartement trois fois plus
cher qu'A Saint-Etienne mais
vous ne le louez pas trois
fois plus cher. C'est donc
plus rentable ici.

On imagine que ce sont

des gens au fort pouvolr
d'achat qui investissent...
Clest viai pour certains, mais
pas foroément. Aujourdhui,
méme sans étre trés riche,
on peut se constituer un
patrimoine. Avec seulement
100 000 euros, par exemple,
on peut acheter deux appar-
tements. Ex on n'est méme
pas obligé d'avuir de MNugent
de cbué car le prét va étre
couvert, voire au-dela, par le
loyer.

En gros, on autofinance son
investissement. En plus,
avee des prix d'achat aussi
bas, on ne prend pas des ris-
qucs trés importants, En
revanche, en investissant ici,
il ne faut pas forcément
chercher & faire de la plus-
value A court terme,

« Pas de moyen plus simple pour se constituer
un capital sans prendre trop de risques »

Marc Talbardst, responsable de
Fagence Century 21 Foch lmmo-
biber, confirme que « kes Lyon-
nals commencent A se rendee
compie Qul est phus intéres-
mMaSu!-{m
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objectifs._. », soupire ['agent
Immobilier.

Les beens pri -
voités 7 Des studios ou des

Pelits appartenents 3 desting-
tion des jeunes travallewrs ou
des Etudiants, « Saint-Etienne
compte une grosse population
Eeudionte ef, avec bes arriviies

es 3 30 % et des retraités 3
20%.

Les 15 % restants, ce sont les
Cadres, Cadres supérieurs...

Ce ne sont pas de gros investis-
sours qui viennent 3 Saint-
Etienne, les gens qui ont beaw-

coup dargent prédéreront
toujours, pour B plupart, inves-
b sur la COte d'Azur par exem-
ple. »

Marc Taltwrdat Favoue sas
détour : « Investir dans [emmo-
bilier locatit, et plus particulidve-
ment 3 Saint-Ebenne, je ne
connais pas de moyen phus

dans un bon environnement »,
Ensulte « ne pas se lancer seul
dans Faverdure s on niest pas
dans un profiessionnel : il vaut
IHEUX $PPUYS SUF UNe agence
qui falt de la gestion locative ».

= Ca 300 des 520608 0u Ged petits Appartements, en dessoes
Ge 1 000 euros le m, qui sont majoritairement recherchvs. Mdo L Todeuan

Mais est-ce facile de louer ?
Loffre locative est importan-
te & Saint-Etienne. Les loca-
taires sont donc exigeants,
ils ne veulent pas avoir a
faire de travaux. Mais si
vous proposez un logement
bien retapé et bien situé,
vous le louerez facilement.

On ne prend donc pas
beaucoup de risques

en investissant ici 7

Non, d'autant que vous

vous reste toujours les deux

autres ‘(ﬂ\"b.

Tout ceci, c'est bien

pour les investisscurs

mais ce n'est pas forcément
une bonne nouvelle

pour la ville...

Si : le point positif, c'est que
le parc immobilier se
rénove. Ex cela peut engen-
drer une légére hausse des
prix, ou tout du moins une
stabilisation. ®

POUVEZ Ne pas metire tous
vos wufs dans le méme
panier. Imaginons que vous
avez trols appartements : si
I'un d’eux n'est pas loué pen-
dant un certain temps, il

« Faire a Saint-Etienne, ce que j'ai fait
a Lyon dans les années 2000 »

oy, Fveslinselr hyonnas

Je suks commencant ot pérant d'une SO (Sockked chvile immobilitee)
Depuis une quinzaine d'anndes, 2l acheté queique quarante loge-
ments locatifs § Lyon, [en o revendu cerntains et fen al ajourdhui
une trentaine.

Mais, wu [ de des prix de I biler & Lyon, je n'arrive plus A
asofinancer mes acquisitions en contractant des pedts our dix,
douze ou dix-tat ans comme je Risais juesqu'alors ;

on est obilgé demprunter sur des durfes de plus en plus lngues.
Jail done dbcidé de regproduire 3 Sant-Ebenne ce qu'on pouvait fare
& Lyon dans les anndes 2000 et qu'on ne peut malheureusement
plus faire. Du point de vue d'un Lyoanais, les prix sont tout 3 it
fatsonnables il

Pour Fiestant, ['al acheté un appartement au quatridme Stage, place
de THOt- G- Ville. [y fars réaliver des bravaux pour b transfonmes en
deux T1 bis demviron 35 m?, mals aussi pour offrr des prestations
de qualité aptes 3 siduire des dudants ou des cadres.

Je vals les louer chacun 3 un peu plus de 300 ewros par moks.

Ce bien m'a sidult car 1 est situd an hypercantre, dans un immeuble
avec ene belie anchitecture, avec un cadre de vie agréabie, et quon
peut trés facilement relier en tram la gare de Chiteaucreux, ot donc
Lyon. Ly a trés pew de risques qu'l sublsse une décote.

Fenvisage séreusement Tacquirir Gautres biens immobiliers

3 Saint-Etenne.




